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AVIZ
referitor la propunerea legislativd pentru modificarea
Legii nr.325/2006 privind serviciul public
de alimentare cu energie termica

Analizdnd propunerea legislativa pentru modificarea Legii
nr.325/2006 privind serviciul public de alimentare cu energie
termica, transmisd de Secretarul General al Senatului cu adresa
nr.B20 din 11.02.2011,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(3)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeazi negativ propunerea legislativa, pentru urmaétoarele
considerente:

1. Propunerea legislativa are, in fapt, ca obiect de reglementare
modificarea art.38 alin.(2) din Legea serviciului public de
alimentare cu energie termici nr.325/2006, urméarind ca proprietarii
apartamentelor individuale situate in imobile de locuit tip condominiu,
care sunt deconectate de la reteaua de alimentare cu energie termica,
sd fie scutiti de la plata unei cote-parti din cheltuielile cu energia
termicd ce este consumatd pentru 1incdlzirea spatiilor aflate in
proprietate indiviza, proportionala cu cota indiviza.

2. Referitor la caracterul prezentei propuneri, semnalam ca
aceasta nu cuprinde norme de natura legii organice, desi Legea
nr.325/2006 a fost adoptatd in regim de lege organica.

Avand in vedere Decizia Curtii Constitutionale nr.548/2008,
precum si Decizia nr.786/2009, apreciem ca, prin continutul sau
normativ, prezenta propunere se inscrie in categoria legilor ordinare,



iar in aplicarea prevederilor art.75 alin.(1) din Constitutia Romaéniei,
republicatd, prima Camera sesizatd este Senatul.

3. Proprietatea comund cunoaste doud forme: proprietatea
comund in devalmasie si proprietatea comund pe cote-parti.

In cazul proprietitii comune pe cote-parti un bun nefractionat in
materialitatea sa apartine concomitent mai multor proprietari, fiecare
dintre ei avand o cotd-parte ideald si abstracta din dreptul de
proprietate asupra acelui bun.

Raportat la duratd, proprietatea comuna pe cote-parti poate fi:
obisnuitd (sau temporard) si fortata si perpetua (stabild), doar prima
modalitate putand inceta prin parta;.

In ceea ce priveste proprietatea comuna pe cote-parti fortata si
perpetud, natura sau destinatia bunului aflat in coproprietate
determind imposibilitatea incetarii acesteia prin partaj. Pe de alta parte,
bunurile proprietate comund stabild si fortatd sunt bunuri accesorii pe
langd bunurile principale, constituite din alte bunuri aflate in
proprietatea exclusiva a acelorasi persoane.

4. In ceea ce priveste situatia proprietarilor din cladirile cu
apartamente de locuit (tip condominiu), acestia detin, fiecare, in
exclusivitate - dreptul de proprietate asupra unui/mai multor
apartamente (bunuri principale) — si, in proprietatea comuna pe cote-
parti fortatd si perpetud - partile si dotarile comune din aceleasi cladiri
(bunuri accesorii).

Acest tip de proprietate face, in prezent, obiectul Legii
nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari,care reglementeaza, printre altele, si modul
de administrare si de exploatare a cladirilor de locuinte aflate in
proprietatea a cel putin 3 persoane fizice sau juridice, de drept public
ori de drept privat, inclusiv in cazul celor care au in structura lor si
spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinta.

5. Referitor la partile si dotarile comune, coproprietarii au
obligatia de a suporta, proportional cu partea fiecaruia, cheltuielile:
ocazionate de intretinerea si conservarea imobilului, precum si de
functionarea si utilizarea instalatiilor aflate in spatii comune.

Astfel, potrivit art.46 din Legea nr.230/2007, toti proprietarii
au obligatia sa plateasca lunar, conform listei de plata a cheltuielilor
asociatiei de proprietari, cota de contributie ce le revine Ia
cheltuielile asociatiei de proprietari, inclusiv cele aferente fondurilor
din asociatia de proprietari, iar potrivit art.47 lit.c), sunt considerate
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cheltuieli ale asociatiei de proprietari si cheltuielile pe cota-parte
indiviza, in functie de suprafata utild a proprietitii individuale.

In conformitate cu prevederile art.48 alin.(1) din Legea
nr.230/2007, stabilirea si repartizarea sumei care priveste
proprietatea comuni ce revine fiecirui proprietar din cadrul
condominiului se fac proportional cu cota-parte indivizi din
proprietatea comuna.

Aceastd sumad vizeaza si cheltuielile efectuate de asociatia de
proprietari pentru plata unor servicii de utilitdti publice, adica si
cheltuielile cu energia termicd ce este consumatd pentru incilzirea
spatiilor aflate in proprietate comund, ce se impart proportional cu
cota-parte indiviza din proprietatea comuna.

6. Faptul cd unii proprietari ai apartamentelor sunt deconectati de
la reteaua de alimentare cu energia termica si cd, drept consecintd, nu
consumd energie termicd in apartamentele aflate in proprietatea
individuald, nu 1 poate scuti pe acestia de plata cheltuielilor
ocazionate de consumul de energie termicad pentru incalzirea spatiilor
aflate in proprietate comuna.

Situatiile sunt distincte: persoana care este titularul dreptului de
proprietate asupra unui/mai multor apartamente este in acelasi timp,
dar impreund cu ceilalti proprietari de apartamente si titular al unei
cote-parti indivize din dreptul de proprietate asupra spatiilor
comune din condominiu si, datd fiind natura fortatd si perpetud a
acestui tip de proprietate, nu are posibilitatea de a renunta la furnizarea
energiei termice in spatiile comune, pentru cd partea sa din aceste
spatii nu este individualizata.

Astfel, avand in vedere insdsi natura acestei proprietati comune
pe cote-parti, indiferent de situatia materiald a proprietarilor
apartamentelor deconectate de la reteaua de alimentare cu energie
termicd, acestia nu pot fi exonerati de obligatia suportarii cheltuielilor
ocazionate de plata consumului de energie termicd in spatiile comune.

In acelasi context precizim ci o scutire de la plata acestor
cheltuieli acordatd proprietarilor debransati ar conduce la inasprirea
nejustificatd a situatiei celorlalti coproprietari care s-ar vedea
obligati sa plateasca sume ce exced valoarea aferenta cotelor-parti
proprii din proprietatea asupra spatiilor comune.

7. In sustinerea afirmatiilor precedente aducem si prevederile
Legii nr.287/2009 privind Codul civil, cuprinse la art.648-654 si care




stabileste, de 0 manierd similard, regimul coproprietatii asupra partilor
comune din clddirile cu mai multe etaje sau apartamente.

8. In final, observam ci initiatorii nu au avut in vedere situatia in
care, pe rand, toate de apartamentele din condominiu sunt
deconectate de la reteaua de alimentare cu energie termicd, dar
spatiile comune nu sunt deconectate de la aceeasi retea. In acest caz,
cine ar trebui sd suporte cheltuielile aferente consumului de energie
termica din spatiile comune? Sau, mai grav, dacd un singur apartament
nu este debransat, proprietarul sidu ar trebui sd suporte cheltuielile
ocazionate cu incalzirea spatiilor comune din intreg condominiul?

In considerarea argumentelor expuse supra, propunem a se
renunta la promovarea prezentei propuneri legislative.
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...
L. nr. 325/2006 M. Of. nr. 651/27 iul. 2006
Legea serviciului public de alimentare cu energie termica

1 promulgatd prin D. nr. 962/2006 M. Of. nr. 651/27 iul. 2006

Decret pentru promulgarea Legii serviciului public de
alimentare cu energie termic3
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